Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Toczewa

Uchwala Nr XXVIII/263/2005
Rady Miejskiej w Tczewie
Z dnia 27 stycznia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa

MNa podstawie art. 20ust. 1w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15 art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | Zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2003 r. Mr 80
poz. 717, zmiany: Dz, .z 2004 r. Nr 6 poz. 41; Nr 141 poz. 1492, rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.ow sprawie wymaganego Zakresu projekiu migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Oz. U Nr 164, poz. 1587 i art. 18 ust. 2 plkt 5, art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz . Uz 2001 r Nr 142 poz. 15891, 2
2002 r Wr 23 poz. 220, Nr B2 poz. 558, Nr 113 poz. 984, MNr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z
2003 1, Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, MNr 116 poz. 1203) — na
whiosek Prezydenta Miasta Tczewa, po zasiegniediu opinii Komisji Polityki Gospodarcze] | Komisji
Finansowo — Budzetowe], Rada Migjska w Tczewie

uchwala, co nastepuje:
ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1.
Przedmiot uchwaly

1. Stwierdza sie zgodnosc planu, o ktérym mowa w ust. 2, z ustaleniami studium Uwarunkowan
I kierunkow Zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa, Uchwalonego Uchwatg nr
JOOUZ85/2001 7 dnia 29 marca 2001 r., zmienionego Uchwata nr 7442003 z dnia 29 maja
2003 r i Uchwrata nr 30N I25772004 z dnia 30 grudnia 2004 r

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Tozewa.

3. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa, zwany dale] Planem,
obejmuje cbszar 2226.0 ha w granicach administracyjnych miasta, z wwaczeniem:

1

2)

3)

terendow  objetych  obowigzujgcymi  planami migjscowymi,  wysZcZegolnionych
w Zatgozniku Nro 1 do Uchwaly oraz wyznaczonych na rysunku Planu odpowiednim
Znakiem graficznym, o taczne] powierzchni 231,11 ha,

terendw zamknietych zgodnie z decyzjg Ministra Obrony Marodowe] MNr0-11MOMN z dnia
28.12.2000 r., wyszczegdlnionych w Zatgczniku Mr 2 do Uchwaty oraz wyznaczonych na
rysunku Planu symbolem Z1, o taczneg] powierzchni 187,23 ha;

terendw zamknietych zgodnie z decyzjg Mr 42 Ministra Transportu | Gospodarki Morskie
Z dnia 28122000 r., prZez Kore przebiegaja linie kolgjowe, wyszczegdlnionych
w Zatgczniku Nr 3 do Uchwaty oraz wyznaczonyeh na rysunku FPlanu symbolem £2,
o taczne| powierzchni 141,43 ha.

Integralng czescig Planu sa;

11 tekst Planu, sporzadzony w formie niniejsze] Lchwaty,

21 rysunki Planu stanowiace zatgczniki graficzne do Planu, obejmujgce:

al rysunek podstawowy calego miasta okreslajgey  strukture strefows |0 tereny
przestrzeni publicznych w skali 1:2000, stanowiacy Zatacznik Nr4.1. do Uchwaty,
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1) teren o powierzchni ok 44 4 ha, wylaczony z opracowania, objety migscowym planem
Zagospodarowania  przestrzennego  terenu mieszkalno-ustugowego | Piotrowo”,
Zatwierdzonym uchwatg MNr X1V 32/99 Rady Migjskie] w Tozewie z dnia 2% listopada
1999 r. ogtoszong w Dzienniky Urzedowym Wojewddztwa Fomorskiego Mr 81 poz. 592
Z dnia 25 wrZesnia 2000 r., oznaczony na rysunku Flanu odpowiednim symbolem
graficznym i nr2;

21 teren wlgczony Z opracowania, objety Zmiang migjscowego planuy zagospodarawania
przestrzennego terenu migszkalno-Ustugowego | Fiotrowo”™ w rejonie Ul Piotrowo,
Tatwierdzong uchwata Nr IV/24/2002 Rady Migjskie] w Tczewie z dnia 30 grudnia 2002 r
ogtoszong w Dzienniky Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego Nrd5 poz. 676 z dnia
29 marca 2003 r., cznaczony na rysunku Planu odpowiednim symbolem graficznym
inrg;

3) tereny przestrzeni publicznych cbejmujgce:

a) tereny zieleni urzgdzoneg), oznaczone na rysunku Planu symbolem 2P,
b)Y  tereny ogroddw dziatkowych, oznaczone na rysunku Planu symbolem Z0;

41 teren ,,Przy kosciele w osiedlu Piotrowo™ wskazany do dziatan inwestyoyjnych do
2015 r., oznaczony na rysunku planu symbolem UMWS -1

Dla jednostki urbanistyczne] Fiotrowo”, oznaczone] na rysunku Planu symbolem UMWS,
obowigzuja zasady ustalone powyzszymi planami.

Dodatkowo ustala sig jako preeznaczenie podstawowe ogrody dziatkowe | Zielen publicznag;

a) dla terendw zieleni urzgdzone], oznaczonych na rysunku Planu symbolem ZP,
obowigzuja ustalenia zawarte w & 9 ust. 1 pkt 1a; ust. 2; ust. & pkt-y 14 Uchwaty,

b1 dla terendw ogroddw dziatkowych, oznaczonych na rysunku Flanu symbolem 2D,
obowigzujg ustalenia zawarte w & 9 ust. 1 pkt 1a; § 7 ust. 1 pkt 2. Uchwaty.

Dla terenu ,,Przy kosciele w osiedlu Piotrowo” wskazanego do driatan inwestycyinych do
roku 2015, oznaczonego na rysunku Planu symbolem UMWS=l, o powierzchni 048 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: parking ogalnodostepny z zielenig towarzyszaca,

2)  szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw;

a) przestrzen postojowa oparta na module 30 m? na stanowiska postojowe;

bl teoretyczna pojemnoséwynosi ok 150 migjsc postojowych;

) parking, oznaczony na rysunku FPlanu symbolem 01KD-P, zZorganizowany jest w
postaci B zespotdw po ok, 25 m.p., potaczonych ulicg dojazdowa | oddzielonyvch od
siebie Zywoptotami Zimozielonymi o wys. docelowe] ok, 1.5 m;

d)  nawierzchnie postojowe wiykonad z azurowych elementdw betonowych

) utrzymad wysoki standard elementdw mate] architekturny oraz utrzymanie zieleni ze
wZgledu na eksponowane migjsce,

fi  dla terenu oznaczonego na rysunku  Planu symbolem  02ZP  ustala  sie
preznaczenie na Zielen urzgdzong, obowigzujg ustalenia okreslone w § 9 ust. 1 plt
Ta; ust. 2 Uchwaty.

§27.
UMN 1 -, Za parkiem - Bema”

W oobrebie jednostki urbanistyczne] . £a Parkiem - Bema®, nalezgce] do strefy przedmiegjskig)
Z przewags zrabudowy mieszkaniowe] o niskim  wskazniku  intensywnoscl Zabudowy,
o powierzchni 96 10 ha, wyznaczone] na rysunku Planu linig, ciggia | oznaczone] symbolem
UMN1, wyrdiniono:
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teren o powierzchni ok, 2.4 ha, wylaczony z opracowania, objety migjscowym planem
Zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Kusocinskiego, zatwierdzonym
Lchwatg Mr VTS99 Rady Migjskie) w Tczewie z dnia 29 kwietnia 1999 r. ogloszong
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Fomorskiego Nr 26 poz. 144 z dnia 13 marca
2000 r., oznaczony na rysunku Flanu odpowiednim symbolem graficznym;

tereny przestrzeni publicznych obejmujgce:

al tereny Zieleni urzgdzoneg), oznaczone na rysunku Planuy symbolem £F,

b1 tereny Zabudowy ustugowe], oznaczone na rysunku Planu symbolem U,

1 tereny sportu i rekreaci, oznaczone na rysunku Planu symbolem LIS,

y o tereny ustug osrodkotwdrczych, oznaczone na rysunku Planu symbolem UO,

j o tereny ustug 7 duzym udziatem zieleni, oznaczone na rysunku Planu symbolem UZ,

y tereny zabudowy ustugowe] w rejonie lecznicy dla zwierzat wo poludniowo-
zachodnig] czesci jednostki, oznaczone na rysunku Planu symbolem U,

T O O

—t

teren strefy ochrony konserwatorskie) Osiedle Za Parkiem, cznaczony na rysunku Planu
symbolem VI,

teren strefy ochrony konserwatorskie] Tereny MNad Wista, oznaczony na rysunku Planu
symbolem VI,

teren strefy ochrony konserwatorskie) Kwartat |30 Stycznia®, oznaczony na rysunku
Flanu symbolem VIl

Dla jednostki urbanistyczne] Za Parkiem - Bema®, cznaczong] na rysunku Flanu symbolem
UMMNA1, ustala sie:

1)

przeznaczenie terendw, zasady zagospodarowania oraz parametry | wskazniki

keztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dla terendw zabudowy mieszkaniowes] jednorodzinne] obowigzujg ustalenia zawarte
w10 ust. 2 pkt-y 1, 2, 3 Uchwaty,

b1 daterendow zabudowy ustugowe] obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. S pkt. 1
Uchwaty,

¢l dla terendw zabudowy ustugowe] wymienionych w § 27 ust. 1 pkt 2f nie ustala sig
parametrdw | wskaZnikdw Zabudowy,

przeznaczenie podstawowe obejmuje:

a) zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wolnostajaca, blizniacza, szeregows,
b1 wyznaczong na rysunku Planu zabudowe Ustugowa 2 Zielenig towarzyszaca,

przeznaczenie Uzupetniaiges obejmuje:

a) wyznaczone na planie ustugi publiczne centrotwidrceze,
b)Y wyznaczone na rysunku Planu tereny rekreacyjno — wypoczynkowe, w tym Zieleni
urzadzone]

przeznaczenie niedozwolone: wszystkie inne budynki 1 tereny nie wymisniowe

w powyZszych punktach 231 3)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytlkdw oraz dabr kultury wspdiczesne|:

a) dla terenu strefy ochrony konserwatorskisj, oznaczonego na rysunku Flanu
symbolem VI, obowigzujg ustalenia zawarte w § & ust. 10; & 9 ust. 5 Uchwaty,

by da terenu strefy ochrony konsernwatorskiej, oznaczonego na rysunku Planu
symbolem VI, obowiazujg ustalenia zawarte w & 8 ust. 11§ 9 ust. 5 Uchwaty,

c) da terenu strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonego na rwsunku Planu
symbolem VI, obowigzujg ustalenia zawarte w § S ust. 12; & 9 ust. 5 Uchwaty;

wiymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznveh:

al w strefach ochrony konserwatorskie) obowigzujg zasady umieszczania obiekidw
mate] architektury, lokalizac)i tymczasowych obiektdw ustugowo — handlowych,
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nosnikdw reklamowych, urzgdzen techniczryeh i Zzieleni okreslone, w & 9 ust. & phkt-y
1-5 Uchwaty,

b da terendw zieleni urzadzoneg], oznaczonych na rysunku Planu symbolem ZF,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 Ust. 1 pkt 1a; ust. 2; ust. & pki-v 1 -4 Uchwaty,

c)  da terendw zabudowy ustugowe], oznaczonych na rysunku Flanu symbolem U,
obowigzuja ustalenia zawarte w & 9 ust. 1 pkt 1f Uchwaly,

d) dla terendw sportu i1 rekreacji, oznaczonych na rysunku Planu symbolem US,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 Ust. 1 pkt. b ust. 2 Uchwaly,

e) dla terendw ustug oSrodkotwidrczych, oznaczonych na rysunku Planu symbolem
UO, obowigzujg ustalenia zawarte w & 9 ust. 1 pkt 1d; ust. 3 Uchwaty oraz w § 10
ust. & pkt 3 Uchweaby,

fi  dla terendw ustug z duzym udziatem zieleni, oznaczonych na rysunku Flanu
symbolem UZ, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt 1b; ust. 3 Uchwaly
oraz & 10 ust. 5 pkt 1 Uchwaly.

§28.
UMN 2 -, Wybudowanie”

Wy obrebie jednostki urbanistyczne] Wywbudowanie”, nalezgcoe] do strefy przedmiejskis),
o powierzchni 122,08 ha, wyznaczong] na rysunku Planu linig ciggla | oznaczoneg] symbolem
UMN2Z, traktowane] jako rezerwa rozwojowa po roku 2015

1) tereny przestrzeni publicznych, cbejmujgce:

a) tereny zabudowy ustugowe], cznaczone na rysunku Planu symbolem U,
Jako tymczasowe zagospodarowanie ustala sie dotychezasowe Uzytkowanie w zakresie
produke)i ogrodnicze).

Do crasu ustalenia nowych zasad zagospodarowania obowigzuje zakaz wprowadzania
nowe] ZabLidowy.

Wy ostosunku do istnigjgoych obiektdw potozonych w strefie UMNZ dopuszcoza sie ich
modernizacje, bez prawa rozbudowy.

Dla terendw zabudowy ustugowe], cznaczonych na rysunku Flanu symbolem U, obowigzujg
ustalenia zawarte w & 9 ust. 1 plkt 11,

§29.
UMN 3 -, Przemystowa”

WY obrebie jednostki urbanistyczne) Przemystowa”, nalezges] do strefy przedmigjskig)
Z przewags zrabudowy mieszkaniowe] o niskim  wskazniku  intensywnoscl Zabudowy,
0 powierzchni 26 87 ha, wyznaczong] na rysunku Planu linig ciagla | oznaczone] symbolem
UMN3, wyrdzniono:
11 tereny przestrzeni publicznych obejmujgce:

al tereny Zieleni urzgdzoneg], oznaczone na rysunku Planuy symbolem £P,

bl tereny Zabudowy mieszkaniowes], oZznaczone na rysunku Planu symbolem U
2) teren zespolu przemyslowo—ustugowego zZwigzanego Z realizacg inwestyo)i celu

publicznego L, Zespél przemystowo-uslugowy nowa Przemysltowa” wiskazany do
dziatan inwestycyinych do 2015 r | oznaczony na rysunku Flanu symbolem UMN3-.

3} tereny stref ochrony archeologiczne], oznaczone na rysunku Flanu symbolami 140 16,

Dla jednostki urbanistyczne) Przemystowa”, oznaczong] na rysunku Planu symbolem UMNS,
ustala sie:
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18) dla strefy ochrony archeologiczne) nr 19 — zespdt osadnictwa pradzigjowego Z epolk:
neolitu, wczesne) epoki zelaza, wezesnego sredniowiecza i sredniowiecza,

19) strefa ochrony archeologiczng] nr 20 znajduje sie poza obszarem objetym ustaleniami
Flanu.

§9.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

Ma terenach objetych Planem ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) Przestrzen publiczng wyrdzniong w Planie tworza;

a) tereny rekreacyno—wypoczynkowes, w o tym: tereny zieleni urzadzong] (ZP),
cmentarze (ZC), ogrody dziatkowe (200,

by tereny ustig publicznych z duzym udziatem zieleni, oZnaczone na rysunku Flanu
symbolem UL, w tym:
- ustugi oswiaty | nauki (przedszkola, szkoly podstawowe, gimnazja, licea, szkoly

Zawodowe, pomaturalne i policealne oraz szkoly wyzsze ),

- ushugi zdrowia (szpitale, przychodnie, domy opieki spoteczne]),
- obiekty kultury (koscioly, domy parafialne)

) ustugi sportu (stadiony, boiska sportowe, centrum rekreacji), cZznaczone na rysunku
FPlanu symbolem LS,

d) tereny ustug publicznych odrodkotwdrczyeh wskazanych do koncentracii w strefie
funkcjonalng) sradmiescia, oznaczone na rysunku Planu symbolem UO, w tym:
- ustugi administrac)i publiczne) (siedziby organow wiadzy, sgddw | prokuratury,

administracji gospodarcze] i finansowe] oraz tacznosci)
- ustugi kultury (muzea, domy kultury, biblioteki, obiekty sakralne)
- ustugi komercyine (centra biznesu, finansdw, handlu, gastronomii, roznsaslki,
rekreac]i, centrum integracyjne);

el tereny ustug publicznych Zlokalizowanych w obiektach handlowych o powierzchni
sprzedazy powyre 2000 m?, oznaczonych na rysunku Planu symbolem UC;

fi  tereny innych ustug (stace benzynowe, MOP, itp), z dopuszczeniem produkci
spetniajgce] warunki okreslone w § 7 ust. 4 pkit-y ¢ i e Uchwaly, oznaczone na
rysunku Planu symbolem U, dla ktdrych nie ustala sie parametrdw i wskaZnilkdw
ksztattowania zabudowy,

g)  tereny drdg publicznych, oznaczone na rysunku Planu symbolem kD,

Tereny rekreacyjno —wypoczynkowe stanowig trwaty element systemu osnowy ekologiczne].
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslono w § 7 Uchwaly.

Dla ustug publicznych okreslonych wi ust. 1 pki-y b, 1d, 1e ninigjszegqo paragrafu, wskazniki
i parametry okreslono w § 10 ust. 5 pkt-y 1, 2, 3 Uchwaly.

Dla systemu komunikacji okresla sie zasady modemizacii, rozbudowy | budowy zawarte
w & 14 Uchwaty oraz ustalenia szczegolowe dla wwroznionych w Planie ulic, okreslone
w51 Uchwaly.

Wy przestrzeni publiczne) objete] strefami ochrony konserwatorskie] ustala sie nastepujgce
Zasady umieszcZania obiekidw mate] architekiury, tvmczasowych obiektdw ustugowo—
handlowsych, nosnikaw reklamowych, urzgdzen technicznyeh i zigleni:

1) Fo sporzgdzeniu kompleksowe] koncepdji estetyzac)i miasta ocbejmujace]:
a) elementy wyposaZenia ulic, placow, ciggdw pieszych | rowerowych oraz Zieleni
publiczne],
b porzadkowanie frontdw zabudowy | przegrod pomiedzy przestrzenig publiczng,
a prywatna;
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warunkiem lokalizacji nowych elementdw jest stosowanie zapisdw wynikajgoych z
te] koncepdgji,

27 W oprzestrzeni publiczne], obejmujace] ulice, place, cigg piesze | rowerowe oraz Zielen

publiczng, dopuszcza sie lokalizage:

al elementdw  wyposazenia ulicy obejmujgcych:  siedziska, tawlki,  podesty
wypocZynkowe, stoly blaty, parawany, pergole, ostony przechwwiatrowe, tablice
informacyjno—reklamowe, stupy ogloszeniowe, kosze na smiedi,

bl urzgdzen wyposazenia technicznego ohejmujgcych:  przystanki  autobusowe,
rozmawnice telefoniczne, toalety publiczne, pompy | Zdroje Uliczne, fontanny, stacje
transformatorowe, drogowskazy, stojaki na rowery, ograniczniki ruchu kKotowego
i pieszego,

c)  elementdw aranzaci zieleni uliczne] obejmujgcych: kwiatony, zielen catoroczng
w donicach, pnacza, kraty i ostony wokol drzew i Zieleni niskie),

d)]  tymczasowych obiektdw  ustugowo—handlowych  obejmujgcych:  wiglofunkcyine
kioski, przedogrodki gastronomiczne, ruchome uwzgdzenia mate) gastronomii,
ruchome Urzgadzenia chiodnicze, obiekty gastronomiczne pod dachami tekstylnymi.

3) Ustala sie pasy dla ruchu pieszego, przyjazne dla niepetnosprawnych, wolne od barier
budowlamych, o minimalne] szerokosc 1,5 m.

47 Elementami mate] architekiury w zZrozumieniu obowigzujgcego prawa sg wsZystkie
elementy wyposazenia ulic, plactw, ciggow pieszych | rowerowych, ktdre nie wymagaja,
trwatego potaczenia z gruntem.

5) Porzgdkowanie frontdw zabudowy wymaga:
al opracowania katalogu wzomikdw  materiatow 1 kolordw  dopuszoczonych  do
stosowania w elewacjach i pokryciach dachowwch,
b) opracowanie wzormnika przegrod pomiedzy  przestrzenia publiczng |0 prywatng
{ogrodzenia, kraty w bramach).

§ 10.
Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Ma terenach objetych Planem w strefach wskazanych do urbanizacji ustala sie parametry
i wskazniki  ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg  jednostek
urbanistycznych okreslonych w Rozdziale |1 Uchwaly, dla:

1) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne):
a) wolnostojacej,
b) hlizniacze],
C) szZeregowej,
21 zabudowy mieszkaniowe] wislorodzinne] wolnostojgoe) w zabudowie:
al |l kondygnacyjnegj,

b1 kondvgnacyne],
¢l IV kondygnacyinej,
d) V kondygnacynej,
el X kondygnacyine,

fi Xl kondygnacying];

32) zabudowy pierzejows] mieszkaniowo—Usilgowe):
a) Starego Miasta,
b) historycznych przedmiesc i Nowego Miasta;
47 zabudowy Ustugowe:

a) ustug publicznych z duzym udziatem zieleni,
b1 obiektdw handlowwych o powierzchni sprzedazy powyze] 2000 m4
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2.

5)

c)

pozostalych obiektdw ustugowych osrodkotworczych;

Zabudowy produkcying — ustugowe):

al
b)

istnigjgcych zespotdw Zabudowy,
nowych Zespotdw ZabLdowy.

Dla wystepujgcych na  terenach objetych Planem  typdw  zabudowy mieszlkaniowe)
jednorodzinne] ustala sie:

1)

Dla terendw zabudowy jednorodzinne] wolnostojgce):

a)

parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

- maks. intensywnosc zabudowy | = pofpt -05

- min. powierzchnia dziatki (pt) - 00 m?
- maks. szerokosd frontu dziatki -22m

- maks. powierzchnia zabudowsy (pz) - 25%

- min. powierzchnia biclogicznie czynna - 35%

- min. 2 migjsca parkingowe /1 mieszkanie

w obrebie istniejacych zespotdw mieszkaniowych dopuszcza sie pod warunkiem

spetnienia powyzszych parametrdw | wskaz nikow:

- owidrny podziat dziatel,

- nowag zabudowe jednorodzinng wolnostojaca,

- rozbudowe, nadbudowe | przebudowe istnigjgoych budynkdw,

dla nowej zabudowy w obrebie istniejaoych zespotdw mieszkaniowych:

- ustala sie linie zabudowy bedgce kontynuacia linii zabudowy budynlkdw w ciggu
ulicy,

- owysokosE ghowne] krawedzi elewad) frontowe] je] gzymsu lub attyl wwznacza
sig jako przediuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejgcs] zabudowy na
dziatkach sasiednich,

- geometrie dachu (kat nachylenia, wysokosé gidwneg] kalenicy 1 Ukiad polaci
dachowych, a takze kierunek gtowne] kalenicy dachu w stosunku do frontu
dziatki) ustala sie odpowiednio do geometni istnigjgce] zabudowy na dziatkach
sgsiednich,

- jednorodny  charakter architektoniczny, obejmujgcy  gabaryty  budynkdw,
geometrie dachu i kolonystylke.

dla nowyech zespotdw mieszkaniowych:

- linia zabudowy 6 m od frontowej granicy dziatki, umozliwiajaca parkowanie
samochoddw prostopadle do osi Ulicy,

- maksymalna ilosé kondyonac)i naziemnych — 2 + poddasze Uzytkowe,

- maksymalny poziom rzedneg] partery — 1,80 m ponad Sredni poziom terenu
przed gidwnym wejsciem do budynku,

- utrzymanie dla catego zespolu jednorodnego charakteru architektonicznego,
obejmujacego gabaryty budynkdw geometrie dachu i kolorystyke.

dopuszcza sie 30% udziat ustug w powierzchni ogdineg] budwnlku mieszkalnego, pod

warunkiem  ograniczenia  ewentualnych  ucigZliwosct  do granic  dziatki i

Zagwarantowanie odpowiednie] ilosc miejsc parkingowych na wiasnym terenie

zgodnie z tabelg zamieszczong w ust. 7 ninigjszego paragrafu.

Dla terendw zabudowy jednorodzinne] blizniacze|:

al

parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu:

- maks. intensywnose zabudowy | = pofpt - 0.6

- min. powierzchnia dziatki (pt) - 400 m?
- maks. szerokosé frontu dzialki -18m

- maks. powierzchnia zabudowy (pz) - 20%

- min. powierzchnia biclogicznie czynna - 30%

- min. 2 migjsca parkingowe /1 mieszkanie
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b

w obrebie istnigjgocych zespoldw mieszkaniowych dopuszcza sie pod warunkiem
spetnienia powyZzszych parametrow i wskaznikdw:

- nowg zabudowe jednorodzinng blizniacza,

- rozbudowe, nadbudowe | przebudowe istnigjgoych budynkiw,

dla nowe] Zabudowy w obrebie istnigjgaeych zespotdw mieszkaniowych:

- linie zabudowy bedace kontynuacia linii zabudowy budynkdw w ciggu ulicy,

- owiysokosd gldwne] krawedzl elewad) frontowe] je] gzymsu lub attyk wyznacza
sig jako przediuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejgce] zabudowy na
dziatkach sasiednich,

- geometrie dachu (kat nachylenia, wysokosé gidwne] kalenicy | uklad polac
dachowych, a takze kierunek gtéwne] kalenicy dachu w stosunku do frontu
dziatki) ustala sie odpowiednio do geometrii istniejace] zabudowy na dziatkach
sasiednich,

- jednorodny  charakter architelktoniczny, obejmujgcy  gabaryty  budynladw,
geometrie dachu i kolorystyke,

dla nowych zespotdw mieszkaniowych:

- linia zabudowy 6 m od frontowe] granicy dziatki, umoZliwiajgaca parkowanie
samochoddw prostopadle do osi ulicy,

- maksymalna ilosé kondygnacii naziemnych — 2 + poddasze uzytkowe,

- maksymalny poziom rZedne] partterd — 180 m ponad Sredni poziom terenu
przed giownym wejsciem do budynku,

- Utrzymanie dla catego zespoll jednorodnego charakteny architektonicznego,
obejmujgcego gabaryty budynkdw, geometrie dachu i kolorystyke.

dopuszcza sie 30% udziat ustug w powierzchni ogdlng) budynku mieszkalnego, pod

warunkiem  ograniczenia  ewentualnych  udafliwosct  do granic  dziatki i

Fagwarantowanie odpowiednie] ilosc migjsc parkingowych na wiasnym terenie

Zgodnie Z tabelg zamieszczong w LSt 7 ninigjszego paragrafu.

Dila terendw zabudowy jednorodzinng] szeregowe):

a)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy | Zagospodarowania terenu:

- maks. intensywnosé zabudowy | = po/pt -04

- min. powierzchnia dziatki (pt) - 300 m?
- maks. szerokosé frontu dziatk] -12m

- maks. szerokose frontu dziatek krancowych -18m

- maks. powierzchnia zabudowy (pz) - 45%,

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 30%

- min. 2 migjsca parkingowe /1 mieszkanis

w obrebie istniejgoych zespoldw mieszkaniowych dopuszcza sie pod warunkism

spetnienia powyZ sZych parametrovy i wskaznikcw:

- nowg zabudowe jednorodzinng szeregowa,

- rozbudowe, nadbudowe | przebudowe istnigjaeyeh budynbkdw,

dla nowej zabudowy w obrebie istnigjgoych zespotiw mieszkaniowych:

- linie zabudowy bedace kontynuacia linii zabudowy budynkdw w ciggu ulicy,

- wysokosE ghdwne] krawedzi elewad)i frontowe] jej gzymsu b attyk wyznacza
sig jako przediuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejgce] zabudowy na
dziatkach sasiednich,

- geometrie dachu (kat nachylenia, wysokosé gidwne] kalenicy | ukiad polaci
dachowych, a takze Kierunek ghowne] kalenicy dachu w stosunku do frontu
dziatki) ustala sie odpowiednio do geometri istnigjace] zabudowy na dziatkach
sgsiednich,

- jednorodny  charakter architektoniczny, obeimujacy  gabaryty  budynlodw,
geometrie dachu i kolorystylke,

dla nowych zespotdw mieszkaniowych:

- linia zabudowy 6 m od frontowe] granicy dziatki, umozZliwiajaca parkowanis
samochoddw prostopadle do osi ulicy,
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- maksymalna ilosé kondygnaci naziemnych — 2 + poddasze uzytkowe,

- maksymalny poziom rzedneg] parteru — 180 m ponad Sredni poziom terenu
przed ghdwnym wejsciem do budynlu,

- utrzymanie dla catego zespotu jednorodnego charaktern architektonicznego,
obejmujgcego gabaryty budynkdw, geometrie dachu i kolorystyke,

- maksymalna ilosé budynkdw w ciggu — 8.

e) dopuszcza sie 30% udziat uslug w powierzchni ogdling] budynku mieszkalnego, pod
warlinkiem ograniczenia  ewentualnych  ucigzliwosci  do  granic  dziatki i
zagwarantowanie odpowiednie] ilosci miejsc parkingowych na wihasnym terenie
zgodnie Z tabelg zamieszczong w ust. 7 ninigjszego paragrafu,

Dla zabudowy mieszkaniowe] wiglorodzinne] wolnostojaee) dopuszcza sie widrny podziat
istnigjgcych nieruchomosc  na  dziatki budowlane  pod  warunkiem  zastosowania
nastepujacych parametrow, wiskaznikdw | zasad zagospodarowania;

11w rabudowie | kondygnacyineg:

- intensywnosé zabudowy | = podpt -04-045
- powierzchnia zabudowy (pz) -20% —-25%
- powierzchnia biclogicznie czynna - BO — 90 m% mieszkanie

- min. 1 migjsce postojowe /1 mieszkanie
- Zagwarantowanie bezpiecznego dojazdu do  Klatek schodowych zgodnie
Z obowigZujgcymi przepisami,

27w zabudowie |l kondygnacyinej:

- intensywnosc Zabudowy | = pofpt -0B-07
- powierzchnia zabudowy (pz) -20% —-25%
- powierzchnia biclogicznie czynna - 40 — 50 m¥ mieszkanie

- min. 1 migjsce postojowe /1 mieszkanie
- Zagwarantowanie bezpiecznego dojazdu do  klatek schodowych zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami,

3) w zabudowie IV kondygnacyinej:

- intensywnosc Zabudowy | = pofpt -08-09
- powierzchnia zabudowy (pz) -20%—-25%
- powierzchnia biclogicznie czynna - 25 - 30 m¥ mieszkanie

- min. 1 migjsce postojowe /1 mieszkanie
- Zagwarantowanie bezpiecznego dojazdu do  klatek schodowych zgodnie
Z obowigZujgcymi przepisami,

4w zabudowie YV kondygnacyjne):

- intensywnosé zabudowy | = podpt -09-10
- powierzchnia zabudowy (pz) -20% —-25%
- powierzchnia biclogicznie czynna - 25 — 30 m*¥ mieszkanie

- min. 1 migjsce postojowe £ 1 mieszkanie
- Zagwarantowanie bezpiecznego dojazdu do  klatek schodowych zgodnie
Z 0DowigZujgcymi przepisami,

5) w zabudowie X kondygnacyinej:

- intensywnosc Zabudowy | = pofpt -1,1-1.3
- powierzchnia zabudowy (pz) -10% - 15 %
- powierzchnia biclogicznie czynna - 15 — 25 m% mieszkanie

- min. 1 migjsce postojowe /1 mieszkanie
- Zagwarantowanie bezpiecznego dojazdu do  klatek schodowych zgodnie
7 obowigZujgcymi przepisami.
B8) w zabudowie X| kondygnacyjnej:

- intensywnosS zabudowy -1.3156
- powierzchnia zabudowy - 10% - 13%
- powierzchnia biologicznie czynna - 12 =22 m* mieszkanie
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- min. 1 migjsce postojowed 1 mieszkanie
- Zagwarantowanie bezpiecznego dojazdu do  klatek schodowych zgodnie
Z obowigZujgocymi przepisami.

7 W oobrebie istnigjgoych zespotdw mieszkaniowych dopuszcza sie uzupeinienie istnigjgce)
Zabudowy przez dobudowanie do scian szczytowych bez otwordw okiennych
pojedynczyeh budynkdw pod warunkiem spetnienia powyZszych parametrow |
WS KNIk O

2) Wobrebie istnigjgcych zespotdw mieszkaniowych dopuszeza sie nowa [V
kondygnacyjng zabudowe, sytuowang rawnolegle do osi Ulic, tworzgcy domkniecia
wnetrz ulicznych i ustala sig:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy od zewnetrzne| krawedzi jezdni dla ulic klasy:

- gidwne] ruchu przyspieszonedgo (GP) -10m
- Zhiorczej (£) -8m
- lokalnej (L)1 dojazdowe] (D) -Bm

b) dopuszcza sie realizacje ustug w parterach budynlkadw,
c)  obowigzujg parametry i wskazniki okreslone w §10 ust. 3 pkt. 3 Uchwaty.

Dla  wystepujgeych na  terenach  objetych  Planem  typdw  zabudowy pierzejowe]
mieszkaniowo- ustugowe| ustala sie:

1) Dla terendw usytuowanych w strefach ochrony konsenwatorskie] obowigzuje
nadrzednoss ustalen konsernwatorskich okreslonych w & 8 ninigjsze) Uchw aty.

2)  Dla zabudowy pierzejowe] wystepujgce] na terenie Starego Miasta |
a) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- intensywnosé zabudowy | = podpt -15-148
- maks. powierzchnia dziatki (pt) - 300 m?

- maks. szerokosé frontu dzialki -&8m

- maks. powierzchnia zabudowy (pz) - 50%

- dopuszcza sie w  przypadkach  szczegolnie  uzasadnionych  wzgledami
konsenwatorskimi Zwiekszenie % zabudowy

- min. powierzchnia biclogicznie czynna - 10 %

- migjsca parkingowe w obrebie Starego Miasta - min. 0,5 miejsca postojowegol
mieszkanie, 1 mp/100 m* powierzchni Ustugowe], pozostate migjsca parkingowe
na parkingach zbiorczych wyznaczonych w Planie,

- obowigzujaca linia zabudowy pokrywa sie z frontowa granica, dziathki

- nie ustala sie proporg)i miedzy przeznaczeniem ustugowym | mieszkaniowym.

b1 dopuszcza sie wyburzenie budynkdw nie objetych ochrong konserwatorska,
c)  Zakaz lokalizac)i garazy indywidualnych i zbiorowweh wolnostojgewch.

3] Dla zabudowy pierzejowe] historycznych przedmiesc oraz Nowego Miasta
a) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- intensywnosé zabudowy | = po/pt -11-145
- maks. powierzchnia dziatki (pt) - 750 m?

- s7Zerokosd frontu dziatki -20-22m
- maks. powierzchnia zabudowy (pz) - 50%

- min. powierzchnia biclogicznie czynna - 15 %

- migsca parkingowe w obrebie dziatki - min. 1 migjsce postojowe!1 mieszkanie,
2 mpf0o m? powierzehni ustugove],
- obowigzujaca linia zabudowy pokrywa sie z frontowa granica, dziatkl,
- nie ustala sie proporg)i miedzy przeznaczeniem ustugowym | mieszkaniowym.
bl w obrebie istnigjgace] zabudowy mieszkaniowo—Ustugowe] dopuszcza sie pod
wardnkiem spetnienia powyzszych parametrdw i wskaz nikow:
- owitdrny podziat dziatel,
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B.

- nowg zabudowe, rozbudowe | przebudowe istnigjgoych obiekidw nawigzujgca,
do historycznych gabarytdw, artylkuladg)i elewaci, geometrii dachow,

c)  da prestizowych obiektdw ustugowych (obiekty Kultury 1 rozrywlki, administraci
i otoczenia biznesu) dopuszcza sie indwywidualne rozwigzania pod warlnkiem
spetnienia dodatkowych wymogow konserwatorskich,

d)  dopuszcza sie wyburzenie budynkdw nie objetych ochrong konsenwatorska,

e) zakaz lokalizac)i garazy indywidualnyeh i zhiorowych wolnostojgoych.

Dla terendw Zabudowy Lstugowe], ustala sig:

1)

Wyskaznili | parametry dla ustug publicznych z duzym udziatemn zieleni, oznaczonych na
rysunku  Planu  symbolem  UZ, w twvm: obiektdw  oswiaty (przedszkola, szkoly
podstawowe gimnazja, licea, szkoly zawodowe pomaturaline i policealne oraz szkoly
wyrsze), obiektdw stuzby zdrowia (szpitale, przychodnie, domy opieki spotecznej),
obiektdw kultury (koscioly, domy parafialne, muzea, domu kultury), obiekty obstugi ruchu
turystycznego (hotele, aquapank):

- intensywnosé zabudowy | = podpt -03-04

- ilosé migjsc postojowiych na 100 zatrudnionych - 15 - 25

Wyskaznilki | parametry dla ohiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzel
2000 m?, oznaczonych na rysunku Planu symbolem UC:

- intensywnosé zabudowy | = podpt -025-0.30

- ilosé migjsc postojowych na 1000 mzp.o_ - 30

Wyskaznilki | parametry dla pozostabych  obiekidw  ustugowych  osrodkotwdrczych,
wyznaczonych na rysunku Flanu symbolem UQ, obejmujgacych: obiekty administraci
publiczne), finansowe| i gospodarcze], organizacji spotecznych oraz skoncentrowans
obiekty handlu, gastronomii, kultury i otoczenia biznesu; zréznicowanie parametriw
aodniesiono do stref funkcjonalnych:
- intensywnosé w Zabudowie srodmiejskig] = pofpt - 08 — 1.5
- intensywnosé w Zabudowie migjskig] | = po/pt -05-049
- intensywnosc w Zabudowie przedmigjskie) | = pofpt-03 -0.8
- Zakaz przeznaczania obiekidw na cele handlowe o powierzchni sprzedazy
powyEe] 2000 m?
- szczegotowe wskazniki parkingowe dla przestrzeni ustug publicznych zawisra
tabela ckredlona w ustepie 7 niniejszego paragrafu.

Dla terendw zabudowy produkcyjno-ustugowe] ustala sie:

1)

2]

Wyslkaznili | parametry dla istniejacych zespotdw Zabudowy,

- intensywnosc Zabudowy | = pofpt -04-04%
- maks. powierzchnia Zabudowy (pz) - 30%

- min. powierzchnia biclogicznie czynna - 15 %%

- ilogé miejsc postojowiych na 1000 m? P - 20

- dopuszcza sie podziaty witdme pod warunkiem sporzadzenia podziatdéw dla
cateqo zespoll | owydzielenia nowwych dziatek budowlanych spetniajgcych
ustalone parametry i wskazniki,

- Zakaz przeznaczania obiektdw na cele handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzel 2000 m?

Wyskazniki | parametry dla nowych zespotdw Zabudowy:

- intensywnosc zabudowy | = podpt -03-0,3%
- powierzchnia dziatki (pt) -0%—-1ha
- sZerokosé frontu dziatki - 30 -60m
- maks. powierzchnia Zabudowy (pz) - 35%

- min. powierzchnia biclogicznie czynna - 25 %%

- ilogé miejsc postojowiych na 1000 mzp_o_ - 35

- zakazr przernaczania obiektdw na cele handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,
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7. Dla przestrzeni publicznych ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe okreslone w tabeli:

o5t miejsc parkingowych

Strefa

Lp. Rodzaj funkcji Jednostka odniesienia Stare Miasto Srdrrisjska Pozostate strefy
max 1 i min
1. 2. 3. 4 i} fi.
10 Hizek f B
1 | Hotele
100 zatrudnionych 20
2 | Motele 1 pokdj - 1,2 1,2
Dorry towarowe, 1000 m? ps 25 25
3
sklepy do 2000 mzps 100 zatrudnionych 20
4 | Hurtownie 1000 m? psk® - 45 45
5 | Targowiska 1000 m? pe® - 25 25
100 mk®” 24 24
B | Restauracje
100 zatrudnionych 20
100 pu® a0 a0
7 | Biura, urzedy, poczia, banki
100 zatrudnionych 20
1000 2 pu® 30 30
8 | Przvchodnie, gahinety, kancelarie
100 zatrudnionych 40
10 tozek - A B
9 | Szpitale
100 zatrudnionych
1000 rr? pu® 20 20
10| Muzea, why Stawvy
100 zatrudnionych 40
100 ms” 22 22
11| Kina, teatry, dy skoteki
100 zatrudnionych 30
1000 m? pu® 10 10
12| Mate ohiekty sportu
100 zatrudnionych 40
100 ms” - 16

13| DuZe ohiekty sportu, hale i stadiony
100 zatrudnionych

) 1000 m? pu” B 12

14| Koscioky

100 zatrudnionych

1 sala 1,5 1,5
15| Szkoty podstawowe | gimnazja

100 zatrudnionych 20

1 sala 1.5 1,5
16| Szkoty Srednie

100 zatrudnionych 20

1 sala 1,5 1,5
17| Szkoty wyisze

100 zatrudnionych 20
18| Ogrody dzialkowe 10 ogrodiw - 3 10

o ps — powierzehnia sprzedazy, psk— powierzchnia skiadowa, po — powierzchnia catkowita, pu — powierzchnia uzytkowa, mk — miejsce
kansurmpeji, ms — miejsce siedzenia

3 Parkowanie ograniczone do niezhednego minimum (miejsca dla osdb niepetnosprawmych, wiasciciela obiektu, dostawcdw); pozostata
ilost migjsc parkingowy ch obliczona jak dla strefy o czesciowo ograniczonyim parkowanil powinna Znajdowad sie poza strefy
ngranicz onego parkowania w odleghogei standardowego dojécia pieszego.
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